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11 Sole 24 Ore

INTERVENTO

Riforma del catasto,
prelievo insostenibile

di Giuseppe Rebecca

ivoleva cositanto (15 me-

si) per accorgersi che il

nuovo catasto edilizio
avrebbe comportato un insoste-
nibile aumento nella imposizio-
nedegli immobili?

Il fordino del catasto & un atto
dovuto, non solo verso la Ue, ma
anche per aggiomare gli estimi,
fermi al 1988/89, ¢ per vaname
lNmpostazionedibaselegataaiva-
ni. Ma probabilmentetutta questa
riformafarilastessafinedellapre-
cedente (legee 662/1906), finita
neldimenticatois.

Oggi la situazione non & equa,
essendoatuttievidente che le va-
lutazione effettuate inbaseai dat
catastali sono inferion, presso-
ché sempre, ai valor di mercato;
manell'ambito di queste valuta-
zioni ¢l sono differenze enormi
tracittiecitth,comepuretrazone
della stessa cittd, e anche tra di-
verse tipologie diimmobili.

Non si pud perd prescindere
dalla situazione contingente, ¢
quindidalgettitochegliimmobil
oggl assicurano allo Stato ¢ agli
entilocali.Sitrattadigzmiliardici
curo,nelzowy, stimabiliinulterio-
re aumento per il zo15. Solo nel
zon1leimposte complessive suglh
immohili eranostate dizz2 miliar-
di; e per valutare 'aumento nella
sua imponenza si tenga anche
conto del crollodelle imposte sui
trasferimenti, passate dai 13 mi-
liardidelzonag miliardinel 2004
gmiliardiinmeno.

Inunasituazionediquestotipo
gpraticamente impossibile qual-
siasivariazione degliestimi. Que-
sta variazione ben avrebbe potu-
to essere attuata ante aumento
della imposizione, non certa-
mente ora. Latrovata della clau-
soladisalvaguardiaprevistanella
legge 23/2014, come pure laprevi-
sionediunariduzioneingenerale
ddlaimposizione, appaiono pre-

visionidel tutto inapplicabili. Ma
come s fa alegiferare in questo
modo? C'¢ un problema, perché
ineffettiun problema cera, ene
spostiamo ka soluzione in avanti,
conunabella frase. Poi qualcuno
troveralaquadra,

Ancheildirettoredel’agenzia
delle Entrate, Rossella Orlandi,
riteneva fattibile il tutto: «Qual-
cuno pagherd di meno qualcuno
di pilus, posto che «l'invarianza
di gettito sara calcolata su base
territoriale dmodulando le quo-
te che sono loealis, Evidente-
mente cosi non era. Ora, la que-
stione ¢ addirittura banale. Dato
perscontatocheconil nuovoca-
tasto le rendite ¢ i valori aumen-
tano,nederivache, pergarantire
ladichiarata invarianza di getti-
to,le imposte devono corrspon-
dentementediminuire. E questo
persingolaimposta epersingola
zona territoriale. Ma tenendo
contoche le variazionideivalon
saranno le pit diversificate, ne
conseguecheanchelevanazion
delle imposte dovrebbero con-
seguentemente essere varate
nelle stesse proporzioni, all’in-
verso, B tutto gquesto per garanti-
relaindicatainvarianza,

Tradottoinpratica, cidovrem-
mo trovare con aliquote Irpet di-
verse daComunea Comune, e lo
stesso accadrebbe per le imposte
di registro e per tutte le altre im-
poste. Assolutamente impropo-
nibile; s creerebbe un bailamme
tipo Imue Tasi.

In conclusione, la dichiarata
INVArianz anon puiessere garan-
tita, e larevisione delle rendite e
dei valori potracssereattuata so-
lo inun momento di bassaimpo-
sizione totale nel settore,non cer-
tamente oggl. Ne conseguirchbe
una fvoluzione, Quello che stu-
pisceéche percapire questasem-
pliceveritacisiavoluto cositanto
tempo, Matant's,
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