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Il Sole 24 Ore - mercoledi 3 maggio 2017

Le altre audizioni. Allarmi e richieste sul Dl correttivo

[ sindacati: no aumenti Iva
Ance: bene stop su catasto

s Disinnescarecompletamen-
tegliaumentidell'lva, riformare
I'Irpef con I'obiettivo di allegge-
rirla, valutare meglio I'estensio-
ne dello split payment che ri-
schia di penalizzare leimprese e
rafforzare la cosiddetta norma
Airbnb per arginare il fenomeno
dei pernottamenti in nero sul
versante del turismo. Allarmi e
richieste si sono susseguiti nella
lunga tornata di audizioni alle
commissioni Bilancio di Came-
rae Senatosulmaxi-decretodel-
lamanovra correttiva.

A esprimere «forte preoccu-
pazione» per il mantenimento,
seppure in forma parziale, delle
clausole di salvaguardia fiscali
(Ivain primis) é statal’Ance che

hacomunque accoltoconfavore
I'abbandono della riforma del
Catasto. Sulla questione fiscale
sisonosoffermatipureisindaca-
ti. Con la Cisl che ha chiesto di
neutralizzare in toto gli aumenti
dell'Tva nell’ambito di un’opera-
zione che prevedaanchelarifor-
ma dell'Irpef. Secondo la Uil un
aumentodell'Tvasarebbe «tragi-
co» mentre la Cgil puntal'indice
anche control’assenzadimisure
per dare spinta all'occupazione:
«Il grande assente ¢ il lavoro».
Confapi e Rete Imprese Italia
hanno manifestato preoccupa-
zione per I'estensione dello split
payment perché rischia di pena- |
lizzare le Pmi.

©RIPRODUZIONE RISERVATA




B Catasto, al via la collaborazione
con la Rete delle Professioni
tecniche (FiscoOggi del 13/4/2017)


https://www.riformacatastobrescia.it/%e2%96%a0-catasto-al-via-la-collaborazione-con-la-rete-delle-professioni-tecniche-fiscooggi-del-1342017/
https://www.riformacatastobrescia.it/%e2%96%a0-catasto-al-via-la-collaborazione-con-la-rete-delle-professioni-tecniche-fiscooggi-del-1342017/
https://www.riformacatastobrescia.it/%e2%96%a0-catasto-al-via-la-collaborazione-con-la-rete-delle-professioni-tecniche-fiscooggi-del-1342017/

F i S C Pubblicata su FiscoOggdld! hitp s fiscoogeai.it)

RIS TA TELERATION

Sardegna

Catasto, al via la collaborazione con la Rete
delle Professioni tecniche

Istituito in via permanente un tavolo di confronto tra funzionari dell'Agenzia e
rappresentanti della Rete

Rizolvere le problematiche catastali pia rilevanti e
migliorare | servizi rivolll a tecnici & professionist. Sono
queste le due direttrici principali che guideranno "attivita
del tavolo permanents istituito tra "Agenzia delle Entrate &
la Rete delle Professioni tecniche Sardegna. La
collaborazione tra i due enti & stata sancita ieri a Cagliari
nel corso di un incontro tra i funzionari dell’'Ufficio Attivita
immobiliari della Direzione regionale delle Entrate & |
rappresentanti della Rete.

I tavolo, oltre a riunirsi periodicamente per analizzare
ternatiche specifiche, si propone anche di promuovere
iniziative o formazione & seminar sugll argoment i maggior interesse per | tecnic
professionist, alla luce delle evoluzioni normative e dei servizi offerti in campo catastale.

Ad aprire la riunione il Direttore dell’Agenzia delle Entrate della Sardegna Rossella Rotondo,
secondo cui =il lavoro in sinergia e il confronto reciproco possono rivelarsi uno struments utile a
dirimere le controversie & uno stimolo per rendere sempre pia proficua la cooperazione tra il
Fizco e il mondo dei professionisti=,

Marco Fanunza, vice coordinatore della Rete delle Professioni tecniche Sardegna, ha accolto

favorevalmente 'iniziativa e auspicato che possa essere un’opportunitd di crescita e di scambio
costruttivo per agevolare il lavoro dei professionisti.

pubblicato Giovedi 13 Aprife 2047
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I’audizione delle Entrate. Pitt interesse per i nuovi stradari, ormai quasi completati

I Comuni usano poco il Catasto

L’ Agenzia € pronta alla riforma del Catasto (se mai si fara). Lo ha detto Franco Maggio, direttore centrale catasto, cartografia
e pubblicita immobiliare. all’audizione di ieri alla commissione parlamentare per " attuazione del federalismo fiscale.
Nell"audizione & stato offerto un quadro complessivo delle attivita delle Entrate nel settore catastale. Ma ["accento ¢ stato
messo anche su alcuni aspetti meno conosciuti e legati, appunto, al federalismo fiscale: primo tra tutti quello dellattrvita di
revisione delle rendite catastali, che sono alla base del calcolo dell'Imu, promossa dai Comuni 1n base a1 commi 335 e 336
della legge 311/2004.

Nel bilancio finale al 31 dicembre 2016 colpisce il diverso successo delle due norme. Il comma 335, che prevede una
revisione massiva su interl quartieri (chiamati tecnicamente microzone) dove lo scarto medio tra 1 valori di mercato e quelli
catastall sano eccessivi, ¢ stato utilizzato poco: a fronte di un potenziale di 1.725 Comuni con piu di tre microzone
(corrispondenti a circa 8. 000 microzone totali) e circa 399 Comuni in cui 1"analisi dei parametri ha rilevato la presenza di
microzone “anomale” (650), le attivita di riclassamento degli immobili a richiesta dei singoli Comuni hanno riguardato solo
17 citta, per un totale di 38 microzone revisionate. Vero ¢ che ci sono anche (in parte) 1 centri storici di Milano e Roma e che
¢1 sono stati incrementi di rendite catastali per 184 milioni in piu (il che vuol dire almeno 100 milioni in piu di Imu, al netto
delle esenzioni per abitazioni principali) ma lo strumento € stato ampiamente sottoutilizzato. Del resto i Comuni si sono
trovati ad affrontare contenziosi, da cui sono perd usciti spesso Vittoriosi.

Molto piu interesse ha suscitato i1l comma 336, che invece prevede la procedura di revisione puntuale dei classamenti
«incoerentin a seguito di interventi edilizi sull'unita immobiliare. Spesso. infatti, chi ristruttura non lo comunica al Catasto,
cosi la rendita non cambia e il Comune ci perde I'incremento dell’Imu. In questo caso, dato che 1 municipi sanno benissimo
chi ha fatto interventi migliorativi, sono state trattate circa 108.500 richieste di regolarizzazione catastale notificate ai soggetti
interessate e per circa 1l 63% degli immobili si & accertata la necessita di procedere a un aggiornamento catastale che ha
determinato un incremento della rendita complessiva di circa 191,5 milioni di euro (quindi almeno 100-120 milioni di Imu in
pia)

Maggio ha poi illustrato il problema del tax gap immobiliare, ammettendo che per gli immobili ante 2006, a causa
soprattutto della volturazione carente, rimangono pesanti disallineamenti.

Sull’ Archivio nazionale degli stradari e dei numeri civict Maggio ha ricordato 1 risultati raggiunti: a fine 2016 7.141
Comuni avevano completato le attivita di verifica e certificazione dei toponimi e del numeri civici e 6.397 potevano gia
accedere alle funzion per [’aggiornamento.
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La riforma del catasto esce dal Def

—~di Saverio Fossati | 7 aprile 2017

Via la riforma del catasto anche dal Def. Nel testo, ormai agli ultimi ritocchi,

potrebbe non comparire la riforma del catasto, oggetto di evidenti perplessita del Pd e di I'i, partiti cui
peraltro appartengono i due presentatori del DdI che riprende la parte della delega [iscale che era scaduta nel
2016 € riguardava, appunto, la revisione degli estimi.

A guanto risulta al Sole 24 Ore i tecnici che stanno lavorando alla nuova versioen del Def avrebbero eliminato
il riferimento alla riforma (che peraltro era gia stata inserita nel Def 2016 senza alcun effetto concreto).
L'ipolesi di riprendere la questione era il risultato di alcune sollecitazioni provenienti dall’Ue, che per ora
dovra aspettare.

® Riproduzione riservata
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Riforma in cantiere. Un Ddl bipartisan riavvia la discussa revisione ma ci vorranno almeno cinque anni

Si riapre la delega sul catasto

11 fantasma della riforma del catasto fa una gran paura ma ¢ difficile dimenticarsi questo impegno. Annunciato tante volte nel
corso del decenni, aveva preso corpo (anche se solo come ectoplasma) nel 2015-2016, quando, di fronte alla minaccia di
vederne 1 primi effetti sotto elezioni, venne elegantemente lasciata decadere la delega (articolo 2 della legge 23/2014).

La riforma sta subendo, pero, un processo di evocazione che potrebbe portarla a (rijvivere in tempi ragionevolmente brevi,
guanto meno per quanto riguarda la delega. Un Ddl che ne riprende il testo ¢ in presentazione al Senato: firmatari il presidente
della commissione Finanze Mauro Marino (Pd) e I"ex relatore Salvatore Sciascia (Fi). Lo scopo, spiega Marino, «é quello di
usare la stessa logica bipartisan della delega fiscale». Inoltre, sottolinea Marino «esiste un rapporto stretto tra riforma del
catasto e fabbisogni standard dei Comuni. La riforma permettera di ridefinirli e quindi ¢ di stretta attualita». Ma non basta: nel
Pnr si fa esplicita menzione della necessita di procedere alla riforma del catasto.

Sulla stessa linea Vieri Ceriani, ex sottosegretario all’epoca impegnato nella questione e ora Ad della Sose: «Ritengo che esista
una volonta del Governo e che la spinta dell’Ue va da tenuta in considerazione».

Sciascia mette al centro anche la questione dell’ invarianza di gettito che comunque. assicura, sara legata all’eliminazione delle
sperequazioni tra immobili cui sono state attribuiti valori lontani dalla realta.

Critico Daniele Capezzone, ex presidente della commissione Finanze della Camera (s1 veda 'intervista qui sotte). Ma | pit in
generale, non sembra che in Forza Italia "iniziativa di Sciascia sia stata salutata con entusiasmo.

11 vero nodo € quello del’invarianza di gettito: le nuove rendite € 1 nuovi valori catastali (da utilizzare, rispettivamente, per le
imposte sul redditi | come |'Irpef, e per quelle sulla proprieta, come I"Imu) saranno tutti ricalibrati, sulla base di un complesso
algoritmo che parte dai valori di mercato, e saranno inesorabilmente piu alti. Per quanto si registrino sperequazioni assurde
(derivanti da | fatto che I'impianto risale al 1939), mediamente 1 valori attuali sono meno della meta di quelli reali. Se quindi
s1 assistera a una grande redistribuzione di valori e rendite, ¢ chiaro che nessuno, tranne rari casi, diminuira. Quindi, per non
far aumentare le imposte, queste dovranno essere ritarate sulle nuove basi imponibili. Proprio su questo delicatissimo
passaggio, che coinvolge, solo per I'Tmu, 8mila comuni, i rischi di pagare altre tasse ci sono.

Freddissima ¢ infatti la proprieta: I"altola di Confedilizia aveva addirittura preceduto 1’annuncio del Ddl. Gia venerdi mattina
Giorgio Spaziani Testa, presidente di Confedilizia, intervenendo a Unomattina, aveva affermato che «la priorita del settore
immobiliare non € la riforma del catasto, ma una significativa riduzione della tassazione, arrivata a circa 50 mihardi di euro
all’anno, in gran parte di natura patrimoniale». Nel giugno del 2015, ha aggiunto Spaziani Testa «il presidente Renzi aveva
ritirato 1l provvedimento che stava per essere approvato dal Consiglio dei ministri perché non conteneva le necessarie garanzie
di invarianza di gettito, aprendo all’opposto uno scenario di ulteriori aumenti di tassazione sugli immobili, che avrebbero
effetti anche sulle prime case. Quella legge delega ¢ scaduta. ma di una revisione del catasto si potra discutere solo quando —
attraverso disposizioni chiare e trasparenti — sara garantita, oltre all’attuazione del principio di invarianza di gettito, la
possibilita di verificare ed eventualmente contestare I'aggiornamento catastale di ogni singolo immobiles.

Ma forse tutti possono tranquillizzarsi: con le migliori intenzioni, per far contenta I'Ue basta la legge delega (stessa tecnica del
Def dell’anno scorso). Il decreto legislativo e soprattutto "attuazione della riforma potrebbero tranquillamente essere lasciati
in eredita al Governo che sorgera dalla prossime elezioni.
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Il Sole 24 Ore

Riparte la riforma del catasto

[ principi della nuova delega nel Pnr - Verso I'estensione della fattura elettronica

Marco Mobili
ROMA

Lariformadel catastotorna
nelnuovo piano nazionaledelle
riforme (Pnr) cheaccompagne-
i il Documento di economia ¢
finanzainarrivoper il prossimo
waprile. Epitidiun'idea quella
che sarcbbe maturata nelle uld-
me settimane tra i teenici divia
Venti Settembre: ripescare i
principi della legge delega ap-
provatadueanni faallunanimi-
tadal Padamentoe portare alle
Camereloschemadidecretoat-
tuative messo a punto ¢ poi
bloccato all'ultimo da Palbizzo
Chigi. Enel pacchettofiscaledel
Por trovercbbero posto anche
un rilincio della fatturazione
elettronica, nonché il consucto
rinvio alla iduzione del nume-
ro ¢ della portata delle agevola-
Aoni fiscali.

Manon cisarasoloil Pnr.Nel
ripescare quella parte della de-
lega fiscale rimasta inattuata, i
Governopuntercbbeanchear-
proporre,inunaversionerivista
¢ corretta rispetto alka boeza di
due anni fa, il decreto attuativo
della riforma dei giochi pubbli-
ci. Riforma che dovrd comun-
que viaggiarein parallelo conla
definizione delle regole sul gio-
co tra Stato ed enti territoniali.
Nelcantieredel Fiscoci sarcbbe
posto anche per la giustizia e il
processo tributario. Aquestosi
agpungono i due disegni dileg-
ge che la commissione Fimanaze
della Camera si apprestaa pre-
sentare la prossima settima-
nic unosui iuovi indicatorisin-
tetici di affidabilith cconomica,

tetici di affidabilita cconomica,
chiamati a sostituire gli studi di
scttore,cunosullariformadelle
agenzie fiscali

Il ritorno sulla scena della 6-
forma delcatasio, cosi come un
potenziamento della fattura-
zione elettronica, trovano una
lorogustificazione nelleultime
raccomandazioni formulate al-
ITtaliadallaCommissionecuro-
pea dopola pubblicazione delle
previsioni macrocconomiche
invernali. Bruxelles ha sottwoli-
neato, infatti, che in lalia sono
stati compiuti «progressi limi-
tati» sianel ridurreletax expen-
dituressia«nelcompletare b o-
formadel catastor. Riformache
inrealtd era stata messaa punto
cdefinitainguasituttiisuoidet-
tagli ntocheil Governo Renzi
allora era pronto a inviarla alle
Camere per i relativi pareri. A
fermare I'Esecutivo furono so-
prattuttoidubbisulrispettodel-
laclusoladiinvananzadelget-
titoconkdefinizione delle mo-
ve regole di tassazione degliim-
mobili(sivedailservizioalato).
1l principindi fondo resterebbe
lo stessor garantire 'invarianza
perlecassedeloStatosenzaau-
mentare la tassazione ma ridi-
stribuendo il carico fiscale tra
periferiae centro

Per rispondere all'altra rac-
comandazionedi Bruxellessul-
la possibilith di implementare il
ricorso sia alla fatturazone che
al pagamento clettronico 1 Go-
vermno puntercbbe a lavorare su
due fronti. Uno comunitario,
chiedendo una deroga, anche
temporanea, alle regole Ueche
vietanoailaesiU ediintrodurre

l'obbligodellafatturazioneclet-
tronica Laltro - tutto interno -
incentivando, con lariduzione
di adempimenti ¢ I'climinazio-
ne delle nuove comunicazioni
Iva,ilricorsoall'c-fattura.
Trale novitd inarrivo anche
unpossibile interventosul con-
tenzioso, Interventoche punte-
rebbe a ridurre i tempi delle litk
sia introducendo una rottama-
zione di quelle pendenti sulla
falsa riga della definizione age-
volatadelle cartelle di Equitaliz
sia elevando da 2omila a somila
il imite della mediazione tribu-
taria. Mediazione che potrebbe
anche essere affidata alle com-
missioni tributarie (oggi b me-
diazione ¢ gestita dalle Entrate,
che comungue épartein causa)
dopocheinguellichedovranno
diventare i tribunali del fisco i
giudicisarannoductogati cuno
laico. Allo stesso tempo il Go-
verno potrebbe accogliere I'in-
vito del Csm a creare una task
Jforce (una dnguantina di gudi-
cilpersmaltirelarretrato.
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Il Sole 24 Ore

Il pacchetto fiscale

CATASTO

Ridistribuireil carico fiscale

Nel nuovo pianodelleriforme che
finira nel Defdi aprile tomala
riforma delcatasto. llprincipio
resterebbe quellogidmessoa
puntodalgovemoRenziinquasi
futtii suoi punti: garantire
linvarianzaperlecassedelloStato
senzaaumentarela assazione ma
ridistribuendoilcaricofiscale tra
periferiee centro,

FATTURAZIONE

Potenziare |"e-fattura

1 Governo perrispondere
anche a unaraccomandazione
di Bruxelles lavora per
chiedere una deroga, anche
temporanea, alle regole Lie
che vietano ai Paesi europei
di introdurre l'abbligo della
fatturazione elettronica.
Incentivando comungue il
ricorso all’e-fattura.

GIOCHI

Rivedere la tassazione

Il Governo punterebbe anche a
riproporre, in una versione
rivista e cometta rispetto alla
bozza di due anni fa, il decreto
attuativo della riforma dei
giochi pubblici. Procedono in
parallelola revisionedella
tassazionee 'intesa con gli
enti locali sudistribuzione dei
puntigiocoe orari di apertura

GIUSTIZIA TRIBUTARIA

Tempi pid brevi perle liti

Trai possibiliinterventi sistudia
siaunarottamazione delle liti
pendenti, sullafalsa igadi
guanto fatto con le cartelle di
Equitalia, cheelevandoda
20milaa 50mila il imite della
mediazione tributaria. Potrebbe
essereaccoltolinvito delCsma
creareuna task force di giudici
per smaltire 'arretrato
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I nuovi valori catastali a rischio di
aumento tasse

ili Saverio Fossati | 18 marzo 200

Se la riesumazione della delega fiscale consistera nella riproposizione del testo della bozza di decreto
legislativo del zo14-2015 si riproporrannao, nel bene ¢ nel male, le stesse questiond. La prima, che turba i
sonni di tutti | proprietari immaobiliari d'Italia, € la variazione dei valori catastali: di fatto partiranno da
quelli di mercato rilevati dall’Omi, al quall verrh applicato un algoritmeo che portera a definire le nuove
rendite e i nuovi valori catastali e la cui lavorazione, da parte dei tecnici dell’ex agenzia del Territorio, ora in
forze alle Entrate, era stata gia guasi ultimata anche se non era mai stato approvato {1 decreto sulle «funzioni
statistiches.

La chiave dell’algoritmo sard quindi saldamente nelle mani dell’Agenzia ma ci sono fattori importanti che
dovrebbero rendere le «funziond statistiches degli strumenti di equiti: per ogni emicrozonas ¢ per ogni
tipologia immaobiliare (abitazioni, negozi, eccetera) bisognerd infatti individuare il evalore medio di
mercatos,

A questo si applicheranno coefflicienti che terranno conto, tra altro, di ubicazione, epoca di costruzione ¢
grado di finitura. [ coefficienti funzioneranno sulla base, appunto, di un algoritmo che definira il valore
unitario del metro quadrato. 12 le 103 commissioni censuarie locali (non entrate ancora ufficialmente in

funzione anche se tutti | decreti attuativi ¢i sono gid) saranno chiamate a validare queste funzioni statistiche.

La fase conclusiva dell'iter sara l'attribuzione del valore patrimoniale medio stabilito, attraverso gli
algoritmi, sulla base del valore di mercato ¢ la nuova rendita che - sempre attraverso le funzioni statistiche -
sard ancorata al valore locativo, E a questo punto un lustro sard passato.

Chi velesse contestare gli importi atiribuiti potra farle in autotutela (questo sara oggetto del terzo decreto
legislativa) verosimilmente presso gli uffici delle Entrate o presentare un ricorso vero ¢ proprio al giudice
tributario. Mentre la competenza del Tar sara limitata alle sole questioni di legittimita.

Ma il nodo ¢ quello dell'invarianza di gettito: & chiaro che la hase di partenza, cioe i valori di mercato,
elimineranno in buona parte quelle sperequazioni, Per esempio, non dovrebbe pil accadere che un
appartamento nel centro di Roma abbia una rendita assai inferiore di uno in estrema periferia, solo perché
nel 1930 gli & stata attribuita una categoria catastale ormai senza alcuna rispondenza reale. Ma la
conseguenza di questa grande revisione ¢ che i valori ¢ le rendite catastali aumenteranno a dismisura.
Quindi (guesto ¢ il timore espresso immediatamente dalle associazioni della proprieta immaobiliare), chi
garantisce che i Comuni, una volta in possesso delle nuove basi imponibili, non le avrebbero usate come una
fisarmonica per gonfiare I'lmu?

Proviamo a fare qualche esempio. Partiamo da un immobile tipo di 91 metri quadrati, corrispondenti
mediamentea 5 vani catastali, attualmente inseriti nella categoria catastale A3, classe media-alta, in buono
stato, edificati meno di 2o anni fa e localizzati nel semicentro cittadino. 11 nuovo valore patrimoniale &
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caleolato nell’'ipotesi che gli estimi catastali saranno allineati al 10o%del valore di mercato. Questo valore &
stato desunto dalle guotazioni dellOsservatorio sul mercato immaobiliare dell'agenzia delle Entrate (Omi). La
nuova rendita catastale & ealcolata utilizzando il valore locative Omi detraendo il 35% per spese
conservazione, manutenzione, amministrazione, eccetery, a carico della proprieta. Ebbene, a Bari si
registrerebbe un incremente del «valore catastale» (cloé la base imponibile anche al fini Imu) del 10%, a
Bologna del 78%, a Cagliari del 182%, a Firenze del 75%, a Genova del 126%, a Roma del 92%, a Milano del
95%, a Mapoli del 17%, a Torino del 7o%.

Di fronte a questi valor] sembra legittimo avere qualche dubbio sul principio dell'invarianza di gettito, pur
sancito nel decreto legislativo.

Ma sull'ipotesi che si ricomingi a parlare di riforma del catasto Confedilizia ha subito espresso molte
peplessiti: «Leggiamo sulla stampa - si legge nel comunicato di Confedilizia - che il Governo Gentiloni
starebbe pensando di riesumare quella riforma del catasto che il Governo Rengi aveva ritirato, nel giugno del
2015, perché non forniva adeguate garanzie di invarianza di gettito, aprendo all'opposto uno scenario di
ulteriori aumenti di tassazione sugli immobili, mascherali allraverso improbabili “redistribuzioni™. Quella
legge delega ¢ scaduta e non ¢ certo questo Il momento per iniziare un nuovo percorso, checché ne dica la
Commissione europea, che inserisce pigramente il tema catasto nelle sue rituali raccomandazioni “copla e
incolla®, senza avere un minimo contatto con la realti. Per il settore immaobiliare 'urgenza non € la riforma
del catasto, ma una decisa riduzione di un carico fiscale che dal 2012 & stato quasi triplicato e che continua a
causare danni incalcolabili a tutta 'economia: crollo dei valori, impoverimento, caduta dei consumi,
desertificazione commerciale, chiusura di imprese, perdita di posti di lavoro. Dovrebbe essere questa la
prioritd di un Governo responsabiles.

& Ripoduzione riservats
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Coonfedilizia: alla Consulta |a revisions del catasto

Cuotidiano del Sole 24 Ore

Edilizia e Territorio

Confedilizia: alla Consulta la revisione del
catasto

Q.ET.

La Corte costituzionale sara chiamata a decidere se siano o meno legittime le disposizioni che
consentono all’Agenzia delle entrate, su impulso dei Comuni, di intervenire sulle rendite
catastali degli immaobili attraverso il meccanismo del “riclassamento”™ di interee microzone
catastali, utilizzato da Comuni come Roma, Milano, Bari e Lecce. Lo annuncia Confedilizia,
riferendo che la Commissione tributaria regionale del Lazio ha sollevato la guestione di
legittimita costituzionale dell"articolo 1, comma 335 della legge 311/ 2004, La norma consente ai
Comuni di richiedere all’Agenzia la revisione parziale del classamento delle unita di proprieta
privata in microzone comunali, per le guali il rapporto tra il valore medio di mercato,
individuato in base al Dpr 138/98 e il corrispondente valore medio catastale ai fini
dell'applicazione dell’lci (ora Imu-Tasi) «si discosta significativamente dall'analogo rapporto
relativo all’insieme delle microzone comunalin,

Secondo i giudici, la norma si porrebbe in contrasto con 'articolo 3 della Costituzione, «perche il
singolo contribuente si troverebbe irrazionalmente esposto a rivalutazione del proprio bene in
relazione alla significativa rivalutazione di beni altrui», con I'articolo 53, «poiché (...) si porrebbe
inevitabilmente in contrasto con la capacita contributiva dei singoli» e con larticolo 97 «in
quanto la rivalutazione massiva non assicura ne il buon andamento neé limparzialita
dell'amministrazione, colpendo indiscriminatamente tutte le unita immobiliari (di una
determinata zona) senza alcuna verifica concreta del singolo benes.
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Sul riclassamento delle rendite
decidera la Corte Costituzionale

- di Redazione | 27 febbraic 207

La Corte costituzionale dovra decidere se siano o meno legittime le disposizioni che consentono all’'agenzia
delle Entrate, su impulso dei Comuni, di intervenire sulle rendite catastali degli immaobili attraverso il
meccanismao del “riclassamento”, finora utilizzato da Comuni come Roma, Milano, Bari e Lecce.

La Commissione tributaria regionale del Lazio, infatti, ha sollevato la questione di legittimita costituzionale
dell’articolo 1, comma 335, della legge n. 311 del zooy. Si tratta della norma che consente ai Comuni di
richiedere all'agenzia del Territorio (che adesso fa parte dell'agenzia delle Entrate) la revisione parziale del
classamento delle unith immobiliari di proprieta privata site in microzone comunali, per le guali il rapporto
tra il valore medio di mercato individuato in base al Dpr n. 138 del 1968 ¢ il corrispondente valore medio
calastale ai fini dell’'applicazione dell’lal (ora Imu-Tasi) si discosta significativamente dal rapporto relativo
all'insieme delle microzone comunali.

Secondo i giudici la norma sarebbe in contrasto con "articolo 3 della Costituzione, «perché il singolo
contribuente si troverehbe irrazionalmente esposto a rivalutazione del proprio bene in relazione alla
significativa rivalutazione di beni altrui sol perché situato in una microzona oggetto di attenzione da parte
del Comune, con dispariti di trattamento rispetto ad altre microzone, pur significativamente da rivalutare,
mia non oggetto di richiesta da parte del Comune medesimo all’agenzia del Territorios, Inoltre, la norma
contrasterebbe anche con 'articolo 53, «poiché un riaccatastamento di una serie di edifici collegato ai soli
valori di mercato di zona e senza modificazioni nella realté si porrebbe inevitabilmente in contrasto con la
capacita contributiva del singoli» e con I'articolo 97, «in quanto la rivalutazione massiva non assicura né il
buon andamento né Pimparzialita dellamministrazione, colpendo indiscriminatamente tutte le unita
immaobiliari (di una determinata zona) senza alcuna verifica concreta del singolo benes.

Da qui, come riporta un comunicato di Confedilizia, il ricorso alla Corte Costutuzionale che dovra decidere
sulla legittimita del provvedimento.

& Riproduzione riservata
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INTERVENTO

Riforma del catasto,
prelievo insostenibile

di Giuseppe Rebecca

ivoleva cositanto (15 me-

si) per accorgersi che il

nuovo catasto edilizio
avrebbe comportato un insoste-
nibile aumento nella imposizio-
nedegli immobili?

Il fordino del catasto & un atto
dovuto, non solo verso la Ue, ma
anche per aggiomare gli estimi,
fermi al 1988/89, ¢ per vaname
lNmpostazionedibaselegataaiva-
ni. Ma probabilmentetutta questa
riformafarilastessafinedellapre-
cedente (legee 662/1906), finita
neldimenticatois.

Oggi la situazione non & equa,
essendoatuttievidente che le va-
lutazione effettuate inbaseai dat
catastali sono inferion, presso-
ché sempre, ai valor di mercato;
manell'ambito di queste valuta-
zioni ¢l sono differenze enormi
tracittiecitth,comepuretrazone
della stessa cittd, e anche tra di-
verse tipologie diimmobili.

Non si pud perd prescindere
dalla situazione contingente, ¢
quindidalgettitochegliimmobil
oggl assicurano allo Stato ¢ agli
entilocali.Sitrattadigzmiliardici
curo,nelzowy, stimabiliinulterio-
re aumento per il zo15. Solo nel
zon1leimposte complessive suglh
immohili eranostate dizz2 miliar-
di; e per valutare 'aumento nella
sua imponenza si tenga anche
conto del crollodelle imposte sui
trasferimenti, passate dai 13 mi-
liardidelzonag miliardinel 2004
gmiliardiinmeno.

Inunasituazionediquestotipo
gpraticamente impossibile qual-
siasivariazione degliestimi. Que-
sta variazione ben avrebbe potu-
to essere attuata ante aumento
della imposizione, non certa-
mente ora. Latrovata della clau-
soladisalvaguardiaprevistanella
legge 23/2014, come pure laprevi-
sionediunariduzioneingenerale
ddlaimposizione, appaiono pre-

visionidel tutto inapplicabili. Ma
come s fa alegiferare in questo
modo? C'¢ un problema, perché
ineffettiun problema cera, ene
spostiamo ka soluzione in avanti,
conunabella frase. Poi qualcuno
troveralaquadra,

Ancheildirettoredel’agenzia
delle Entrate, Rossella Orlandi,
riteneva fattibile il tutto: «Qual-
cuno pagherd di meno qualcuno
di pilus, posto che «l'invarianza
di gettito sara calcolata su base
territoriale dmodulando le quo-
te che sono loealis, Evidente-
mente cosi non era. Ora, la que-
stione ¢ addirittura banale. Dato
perscontatocheconil nuovoca-
tasto le rendite ¢ i valori aumen-
tano,nederivache, pergarantire
ladichiarata invarianza di getti-
to,le imposte devono corrspon-
dentementediminuire. E questo
persingolaimposta epersingola
zona territoriale. Ma tenendo
contoche le variazionideivalon
saranno le pit diversificate, ne
conseguecheanchelevanazion
delle imposte dovrebbero con-
seguentemente essere varate
nelle stesse proporzioni, all’in-
verso, B tutto gquesto per garanti-
relaindicatainvarianza,

Tradottoinpratica, cidovrem-
mo trovare con aliquote Irpet di-
verse daComunea Comune, e lo
stesso accadrebbe per le imposte
di registro e per tutte le altre im-
poste. Assolutamente impropo-
nibile; s creerebbe un bailamme
tipo Imue Tasi.

In conclusione, la dichiarata
INVArianz anon puiessere garan-
tita, e larevisione delle rendite e
dei valori potracssereattuata so-
lo inun momento di bassaimpo-
sizione totale nel settore,non cer-
tamente oggl. Ne conseguirchbe
una fvoluzione, Quello che stu-
pisceéche percapire questasem-
pliceveritacisiavoluto cositanto
tempo, Matant's,
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