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Catasto, per le rendite
rettifica anche oltre i 12 mesi

Nella visura pit chiara
I'indicazione su definitivita
omeno del valore

Antonio lovine

L'agenzia delle Entrate, nell’ottica
di rendere guanto piti trasparente,
oltre che intuitiva, la lettura delle
informazioni desumibili dalla vi-
sura e dalle certificazioni catasta-
li, con lacircolare 7/E/2022, opera
un magquillage delle disposizioni
di prassi ministeriali che hanno
disciplinato I'entrata in vigore
della procedura Docfa, ormai in
essere da circa un ventennio, per
sintetizzare in un riordino siste-
matico, le modaliti e i termini per
la rettifica della rendita catastale,
alla luce di ormai consolidati
orientamenti giurisprudenziali.

La procedura informatica
Docfa introdotta dal decreto del
ministro delle Finanze 19 aprile
1994 n. 701 ha apportatouna rivo-
luzione innovativa ed epocale sul-

Lacircolare 7/E: ordinatorio
il termine per contestare
I'importo proposto con Docfa

bi: un primo sulla natura del ter-
ming pér la rettifica della rendita
e un secondo come assolvere le
imposte nel periodo dalla prima
iscrizione in catasto e laeventuale
successiva rettifica.

Sul primo punto il gludice delle
leggi, con orientamento consaoli-
dato, ha confermato la posizione
espressa dall’Amministrazione fi-
nanziaria affermando che il ter-
mine di dodici mesi per la deter-
minazione della rendita catastale
definitiva, indicato dal comma 3
dell'articolo 1del Dm 7o1del 1994,
non ha natura perentoria e non e
stabilito a pena di decadenza. Nel-
la circolare sonocitate, tra le altre,
la sentenza sezione V, 20 dicem-
bre 2019, n. 34246 e'ordinanzan,
6218 del 2020.

Sulsecondo punto, dopo avere
ricordato che I'articolo 74, comma
1dellalegge 342 del 2000 ha pre-
visto che, a decorrere dal 1° gen-
nalo 2000, gli atd attributivi o
modificativi delle rendite catastali
per terreni e fabbricati sono effi-

Nella sostanza, il termine di
rettifica della rendita resterebbe
teoricamente  perennémente
aperto (ma ormai gli uffici cata-
stali si sono organizzati per verifi-
carelarenditaentro i 12 mesi) e il
contrappasso dantesco da sconta-
re in caso di ritardo nell’accerta-
mentoé il danno erariale causato
dalla ritardata notifica e quindi
efficacia fiscale della rendita che
pud erodere un arco temporale di
applicazione dell'imposta (il peri-
odo eccedente i 12 mesi).

Da ultimo, rispetto alle prece-
dentl espressioni letterali indi-
cantila natura della rendiea, la cir-
colare introduce le seguenti:
wClassamento e rendita propostl
{Dm To1/94)»; «Classamento e
renditavalidatis»; «Classamento e
rendita rettificati», chlaramente
intuitive (rispettivamente: propo-
sta, confermata, rettificata), cuisi
aggiungono diciture analoghe in
casoche il Docfa contempli anche
una richiesta di ruralita.
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caci a decorrere dalla loro notifi-  LeMuove sicmune

cazlone ai soggetti intestatari,
viene citata la sentenza g febbraio
2011, n. 3160, emessa dalle Sezioni
Unite della Cassazione, che preci-
sal'impossibilitd gluridica di un-
lizzare una rendita se non notifi-
cata ma non esclude affatto I'utl-
lizzabilita della rendita (una volta
notificata)a fini impositivi anche
per annualitd d'imposta per cosi
dire“sospese”, ovverosia suscer-
tibili di accertamento e/o di ligui-
dazlone e/o di rimborso.

le madalita di aggiornamento de-
gli atei del catasto, talmente effi-
cace che gradualmente procedure
similari sonostate replicate, con
le peculiarita del caso, a molteplici
settori della pubblica Ammini-
strazione. L'introduzione della
procedura che comporta 'iscri-
zione negli atti catastali di una
rendita proposta al momentodel-
la presentazione, e che entro 12
mesi MUfficio pud validare o retti-
ficare, ha fatto insorgere due dub-
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